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			Hola, soy GASTÓN GREGORIO y tengo el inmenso placer de ser tu guía en este viaje de inversión inmobiliaria en los Estados Unidos. Desde que entré en la industria hipotecaria, a mis 16 años, he adquirido una riqueza de conocimientos y experiencia que abarcan más de dos décadas y cada aspecto imaginable de este sector.

			Pero primero permíteme contarte un poco más sobre quién soy y por qué estoy calificado para ser tu asesor en este viaje. Soy un asesor financiero especializado en hipotecas con más de 20 años de experiencia en la industria. A lo largo de mi carrera he manejado cientos de millones de dólares en préstamos y tengo una larga lista de clientes satisfechos que se benefician de mi enfoque personalizado.

			Mi experiencia abarca desde el meticuloso papeleo de las solicitudes de préstamos hasta la emoción palpable que viene con cada transacción exitosa.

			Esta pasión me ha llevado más allá de las oficinas y los salones de ventas; soy un conferencista internacional que ha tenido el honor de capacitar a profesionales en múltiples continentes. Creo firmemente en el poder de la educación y siempre busco formas de compartir mis conocimientos y experiencia para ayudar a otros a tener éxito en este negocio.

			Lo que realmente me distingue es una inquebrantable pasión por mi trabajo y mi compromiso con ir siempre un paso más allá para mis clientes. Tengo un don para las matemáticas y un amor por los desafíos, lo que me permite encontrar soluciones creativas para problemas complejos.

			Además, como latino, tengo una afinidad especial y una profunda comprensión de la idiosincrasia de nuestra gente. Y esto es invaluable cuando se trata de guiar a inversores latinos que buscan hacerse un lugar en el mercado inmobiliario de EE. UU.
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			Como lector, es crucial que evalúes cuidadosamente los riesgos y consideraciones antes de tomar cualquier decisión basada en la información presentada en este libro. La información proporcionada podría ser interpretada como un mensaje comercial. Cabe destacar que lo contenido aquí no constituye una oferta ni un compromiso de préstamo. Cualquier posibilidad de préstamo estará sujeta a la aprobación del comprador y a la evaluación de la propiedad en cuestión. Es importante tener en cuenta que las tasas, costos y términos de los préstamos pueden cambiar sin previo aviso 18/01/2024. Este libro busca informar y guiar, pero cada situación es única y requiere una consideración detallada

			Aviso Legal:

			Aunque el autor y editor han hecho todo el esfuerzo para asegurar que la información en este libro esté correcta al momento de la impresión, el autor y editor no asumen y por la presente eximen de cualquier responsabilidad a cualquier parte por pérdidas, daños o interrupciones causados por errores u omisiones, ya sea que tales errores u omisiones resulten de negligencia, accidente o cualquier otra causa.

			Este libro no tiene la intención de sustituir el asesoramiento financiero y legal de abogados, asesores financieros y profesionales. El lector debe consultar regularmente a abogados, asesores financieros y otros profesionales en asuntos relacionados con sus transacciones financieras, empresariales y de bienes raíces.

			La información proporcionada por el autor en este libro y todo el contenido en él es solo para fines informativos generales. Toda la información en el libro se proporciona de buena fe, sin embargo, el autor y editor no hacen ninguna declaración ni garantía de ningún tipo, explícita o implícita, con respecto a la precisión, adecuación, validez, fiabilidad, disponibilidad o integridad de cualquier información en el libro.

			Su acceso y uso del contenido e información en este libro es bajo su propio riesgo. Usted comprende y acepta que el contenido, los productos o los servicios discutidos en este libro son solo para fines generales. El autor y el editor no hacen declaraciones ni garantías de ningún tipo, explícitas o implícitas, con respecto a la información, el contenido, los productos o los servicios incluidos o de otra manera disponibles para usted a través de este libro. Usted acepta expresamente que su uso de la información es bajo su propio riesgo. En la medida máxima permitida por la ley, el autor y el editor rechazan todas las garantías, explícitas o implícitas, incluyendo, pero no limitado a, garantías implícitas de comerciabilidad y aptitud para un propósito particular. El autor no garantiza que la información, el contenido, los productos y los servicios referenciados en este libro estén libres de riesgos. En la medida permitida por la ley, el autor y el editor no serán responsables por daños de ningún tipo derivados del uso de la información, el contenido, los productos y los servicios contenidos o referenciados en el libro, incluyendo pero no limitado a daños directos, indirectos, incidentales, punitivos y consecuentes, a menos que se especifique lo contrario por escrito.

			En la medida máxima permitida por la ley aplicable, el autor y editor no serán responsables por daños indirectos, incidentales, especiales, consecuentes o punitivos, o cualquier pérdida de beneficios o ingresos, ya sea incurrida directa o indirectamente o cualquier pérdida de datos, uso, buena voluntad u otras pérdidas intangibles resultantes de (i) su acceso o uso o incapacidad de acceso o uso de la información, contenido, productos o servicios referenciados en este libro; (ii) cualquier conducta o contenido de terceros en la información, contenido, productos o servicios referenciados en este libro, incluyendo, sin limitación, cualquier conducta difamatoria, ofensiva o ilegal de otros usuarios o terceros; (iii) cualquier información, contenido, producto o servicio obtenido de los servicios o (iv) acceso no autorizado, uso o alteración de sus transmisiones de la información, contenido, productos o servicios referenciados en este libro. En ningún caso, la responsabilidad total del autor o editor excederá el mayor entre cien dólares estadounidenses (USD $100) o la cantidad que usted haya pagado al autor o editor por el libro. Las limitaciones de esta subsección se aplicarán a cualquier teoría de responsabilidad, ya sea basada en garantía, contrato, estatuto, agravio (incluida la negligencia), o de otro modo, y si el autor o el editor han sido informados o no de la posibilidad de tal daño, incluso si se encuentra que un recurso establecido aquí ha fallado en su propósito esencial.

			El autor y editor no son responsables por daños que surjan en contrato, o de otra manera, del uso o incapacidad de uso del libro o cualquier material contenido en él, o de cualquier acción o decisión tomada como resultado del uso del libro. Los materiales, información y contenido en el libro comprenden las opiniones del autor; no constituyen asesoramiento legal u otra asesoría profesional. Debe consultar a sus asesores profesionales para asesoramiento legal u otro asesoramiento profesional.

			La información en este libro es solo para fines informativos. Se cree que es confiable, pero el autor o editor no garantiza su completitud o precisión. La información en el libro no pretende ser una oferta o solicitud de compra de acciones, extensión de crédito o cualquier instrumento financiero. La información y los materiales contenidos en estas páginas y los términos, condiciones y descripciones que aparecen, están sujetos a cambios sin previo aviso. No todos los productos o servicios están disponibles en todas las áreas geográficas. Su elegibilidad para productos y servicios particulares estará sujeta a la determinación final de la institución financiera con la que solicita. Su uso de cualquier información contenida en este libro.

			El autor proporciona información general que se pretende, pero no garantiza, que sea correcta y actual. La información no se presenta como fuente de asesoramiento legal. No debe confiar en los asesoramientos legales en declaraciones o representaciones hechas dentro del libro o por cualquier libro de referencia externa, plataformas de terceros o sitios web. Si necesita asesoramiento legal en el que tenga la intención de confiar en el curso de sus asuntos legales, consulte con un abogado competente. El autor no asume ninguna responsabilidad por las acciones o inacciones tomadas por las personas que han revisado o leído el libro y nadie tendrá derecho a reclamar por confianza perjudicial en cualquier información proporcionada o expresada en el libro.

			A menos que se indique lo contrario, el autor y el editor conservan todos y cada uno de los derechos, títulos e intereses en y para el libro, la información y el contenido contenidos en él, incluyendo, sin limitación, todos los gráficos, diseño, texto, fotografías, logotipos, marcas y marcas de servicio en el libro. No está autorizado ni se le otorga ninguna licencia de propiedad intelectual para el libro ni ninguno de sus componentes, información o contenido. El libro es propiedad con derechos de autor del autor o propiedad con derechos de autor del editor y todos los derechos de autor, marcas comerciales, marcas de servicio, nombres comerciales y otros derechos de propiedad intelectual en el libro son propiedad del autor o del editor y están protegidos por las leyes de derechos de autor, marcas comerciales y otras leyes de los Estados Unidos y tratados internacionales. Nada de lo contenido en este libro debe interpretarse como otorgamiento, por implicación u otro medio, de ninguna licencia o derecho para usar cualquier marca comercial, marca de servicio, logotipo, gráfico, gráficos, información o elementos de diseño mostrados en el libro sin el permiso escrito expreso del autor o el editor. Ninguno de los materiales con derechos de autor y la propiedad intelectual descritos en este término pueden ser copiados, reproducidos, distribuidos, republicados, descargados, exhibidos, publicados o transmitidos en cualquier forma o por cualquier medio, incluyendo, pero no limitado a, electrónico, mecánico, grabación u otro medio, sin el permiso previo del autor o del respectivo propietario de la propiedad intelectual.

			Este libro se encuentra bajo Uso Justo; Descargo de responsabilidad de derechos de autor bajo la Sección 107 de la Ley de Derechos de Autor de 1976. Se permite el uso para “Uso Justo” con fines tales como crítica, comentario, reportaje de noticias, enseñanza, becas y investigación. El uso justo es un uso permitido por la ley de derechos de autor que de otro modo podría ser una infracción. El uso sin fines de lucro, educativo o personal inclina la balanza a favor del uso justo. Todos los derechos y créditos van directamente a sus legítimos propietarios. No se pretende ninguna infracción de derechos de autor. El uso justo es una doctrina en la ley de derechos de autor de Estados Unidos que permite el uso limitado de material con derechos de autor sin requerir permiso de los titulares de derechos, como comentarios, críticas, reportajes de noticias, investigación, enseñanza o becas. Proporciona la cita legal no licenciada o la incorporación de material con derechos de autor en el trabajo de otro autor bajo una prueba de equilibrio de cuatro factores.

			As a reader, it is crucial that you carefully evaluate the risks and considerations before making any decision based on the information presented in this book. The information provided could be interpreted as a commercial message. It should be noted that the content here does not constitute an offer or a commitment to loan. Any possibility of a loan will be subject to the approval of the buyer and the evaluation of the property in question. It is important to bear in mind that loan rates, costs, and terms may change without prior notice 01/18/2024. This book aims to inform and guide, but each situation is unique and requires detailed consideration.

			Although the author and publisher have made every effort to ensure that the information in this book was correct at press time, the author and publisher do not assume and hereby disclaim any liability to any party for any loss, damage, or disruption caused by errors or omissions, whether such errors or omissions result from negligence, accident, or any other cause.

			This book is not intended as a substitute for the financial and legal advice of lawyers, financial advisors, and professionals. The reader should regularly consult with lawyers, financial advisors, and other professionals in matters relating to their financial, business and real estate transactions.

			The information provided by the author in this book and all content contained therein is for general informational purposes only. All information in the book is provided in good faith, however, the author and publisher make no representation nor warranty of any kind, express or implied, regarding the accuracy, adequacy, validity, reliability, availability or completeness of any information in the book

			Your access to and use of the content and information in this book is at your own risk. You understand and agree that the content, products or services discussed in this book are for general purposes only. The author and publisher make no representations or warranties of any kind, express pr implied, as to the information, content, products or services included in or otherwise made available to you through this book. You expressly agree that your use of the information is at your sole risk. To the full extent permitted by law, the author and publisher disclaim all warranties, express or implied, including but not limited to, implied warranties of merchantability and fitness, for a particular purpose. The author does not warrant that the information, content, products and services referenced in this book are risk-free. To the full extent permissible by law, the author and publisher will not be liable for any damages of any kind arising from the use of the information, content, products and services contained or referenced in the book, including but not limited to direct, indirect, incidental, punitive, and consequential damages, unless otherwise specified in writing.

			To the maximum extent permitted by applicable law, the author and publisher shall not be liable for any indirect, incidental, special, consequential pr punitive damages, or any loss of profits or remedies, whether incurred directly or indirectly or any loss of data, use, goodwill or other intangible losses resulting from (i) your access to or use of or inability to access or use the information, content, products or services referenced in this book; (ii) any conduct or content of any third party on the information, content, products, or services referenced in this book, including without limitation, any defamatory, offensive or illegal conduct of other users or third parties; (iii) any information, content, products or services obtained from the services or (iv) unauthorized access, use or alternation of your transmissions of the information, content, products or services referenced in this book. In no event shall the aggregate liability of the author or publisher exceed the greater of one hundred U.S. Dollars (i.S. $100) or the amount that you paid the author or publisher for the book. The limitations of this subsection shall apply to any theory of liability, whether based on warranty, contract, statute, tort (including negligence, or otherwise and whether the author and publisher have been informed of the possibility of any such damage, even if a remedy set forth herein is found to have failed of its essential purpose.

			The author and publisher are not liable for any damages arising in contract, or otherwise from the use of or inability to use the book or any material contained in it, or from any action or decision taken as a result of using the book. The materials, information, and content in the book comprise the auhtor’s views; they do not constitute legal or other professional advice. You should consult your professional advisors for legal or other professional advice.

			The information in this book is for informational purposes only. It is believed to be reliable, but the author or publisher does not warrant its completeness or accuracy. The information in the book is not intended as offer or solicitation for the purchase of stock, extension of credit or any financial instrument. The information and materials contained in these pages and the terms, conditions and descriptions that appear, are subject to change without notice. Not all products or services are available in all geographic areas. Your eligibility for particular products and services will be subject to final determination by the financial institution with whom you apply. Your use of any information which is contained in this book.

			The author provides general information that is intended, but not guaranteed, to be correct and up to date. The information is not presented as source of legal advice. You should not rely for legal advise on statements or representations made within the book or by any externally refenced books, third party platforms or websites. if you need legal advice upon which you intend to rely in the course of your legal affairs, consult a competent attorney. The author does not assume any responsibility for actions or non-actions taken by people who have reviewed oread the book and no one shall be entitled to a claim for detrimental reliance on any information provided or expressed in the book.

			Unless otherwise indicated, the author and publisher retain any and all right, title, and interest in and to the book, the information and contented contained therein, including without limitation, all graphics, design, text, photographs, logos, trademarks and service marks in the book. You are not authorized nor are you granted any intellectual property license to the book in or any of its components, information or content. The book is the author’s copyrighted property or the copyright property of the publisher and all copyrights, trademarks, service marks, trade names, and other intellectual property rights in the book are owned by tue author or the publisher and protected by the copyright, trademark, and other laws of the United States and international treaties. Nothing contained in this book should be construed as granting, by implication or otherwise, nay license or right to use any trademarks, service marks, logos, graphics, graphs, information or design elements displayed in the book without the express written permission of the author or the publisher. None of the copyright materials and intellectual property descried in this term may be copied, reproduced, distributed, republished, downloaded, displayed, posted, pr transmitted in any form or by any means including, but not limited to, electronic, mechanical, recording or otherwise, without the prior permission of the author or the respective intellectual property owner.

			This book is under Fair Use; Copyright Disclaimer under Section 107 of the Copyright Act of 1976. Allowance is made for “Fair Use” for purposes such as criticism, comment, news reporting, teaching, scholarship and research. Fair use is a use permitted by copyright statute that might otherwise be infringing. Non-profit, education or personal use tips the balance in favor of fair use. All rights and credit go directly to its rightful owners. No copyright infringement intended. Fiar use is a doctrine in United States copyright law that allows limited use of copyrighted material without requiring permission from the rights holders, such as commentary, criticism, news reporting, research, teaching or scholarship. It provides for the legal, non-licensed citation or incorporation of copyrighted material in another authors work under a four factor balancing test.

			Este libro es el resultado de una colaboración sólida y comprometida. A lo largo de los años, Carlos Calabuig y  Rodrigo Lusardi han desempeñado roles fundamentales en su creacion y  contribuido de manera significativa en diversos aspectos que han sido piedra fundamental de esta obra.

		

	
		
			Introducción

			El sueño de ser dueño de una casa, de un trozo de tierra, de un espacio para llamarlo propio, es casi universal. En los Estados Unidos, la propiedad de bienes raíces se ve como un paso importante hacia la seguridad financiera y la independencia. Sin embargo, para los compradores extranjeros el camino hacia la propiedad inmobiliaria en los Estados Unidos puede estar lleno de obstáculos. Desafíos lingüísticos, diferencias culturales y falta de conocimiento sobre el proceso pueden convertir lo que debería ser una emocionante jornada de realización personal en una lucha frustrante y, a veces, infructuosa.

			Durante más de dos décadas he trabajado en la industria hipotecaria, guiando a personas de todo el mundo a través del complejo proceso de financiamiento de la propiedad inmobiliaria en los Estados Unidos. En el curso de mi carrera, he visto una y otra vez que, independientemente del país de origen del comprador, existe un problema común: una falta fundamental de educación e información sobre el proceso de compra de una casa.

			Este libro nace de la necesidad de resolver este problema. Está diseñado para educar a futuros compradores, dueños de propiedades y profesionales, tanto extranjeros como locales, sobre el intrincado paisaje de la financiación inmobiliaria en los Estados Unidos. Mi objetivo es desmitificar el proceso, ofrecer consejos basados en experiencias reales y, en última instancia, empoderar a los lectores para que se conviertan en participantes informados y seguros en el mercado inmobiliario de los Estados Unidos.

			El camino hacia la propiedad de una casa puede ser complicado, pero con la educación y la información correctas es un viaje que cualquier persona puede emprender con confianza. A lo largo de las páginas de este libro exploraremos los matices del mercado inmobiliario de los Estados Unidos, desde la búsqueda de la propiedad perfecta hasta la obtención de financiamiento y, finalmente, el cierre de la transacción.

			Además de guiar a los compradores a través del proceso, también arrojaré luz sobre las responsabilidades y desafíos que conlleva ser dueño de una propiedad, y proporcionaré consejos para vender propiedades de manera eficiente y rentable. Porque, al final del día, la propiedad inmobiliaria no termina con la compra de una casa; es un compromiso a largo plazo que, con el conocimiento y las herramientas correctas, puede ofrecer enormes beneficios financieros.

			En definitiva, este libro es más que una simple guía para comprar una casa en los Estados Unidos. Es un recurso integral diseñado para dar a los compradores extranjeros y a los profesionales de la industria la confianza y la competencia para navegar con éxito por el mercado inmobiliario de los Estados Unidos. Al leerlo, espero que descubras que la propiedad inmobiliaria en los Estados Unidos no es un sueño inalcanzable, sino un objetivo lograble y gratificante.

			Así que, sin más preámbulos, comencemos este viaje juntos. Te guiaré paso a paso a través del emocionante y desafiante mundo de la propiedad inmobiliaria en los Estados Unidos. A lo largo del camino, romperemos barreras, desmontaremos mitos y, en última instancia, nos equiparemos con el conocimiento y las herramientas necesarias para convertirnos en propietarios de viviendas seguros y exitosos.

			En la actualidad el tema de la inversión en propiedades es relevante y fundamental por varias razones, y la guía que proporcionamos pretende cubrir diversas necesidades y cuestiones que pueden surgir en este campo.

			Una razón principal de la relevancia de este tema radica en la capacidad de la inversión en bienes raíces para proporcionar un camino tangible hacia la independencia financiera. La inversión inmobiliaria puede generar un flujo constante de ingresos que, de manejarse correctamente, permite superar los costos de vida de un individuo. Este tipo de libertad financiera es un objetivo común para muchos inversores y, por lo tanto, exploraremos en profundidad los fundamentos de cómo establecer metas financieras en términos de adquisición de propiedades y cómo estas propiedades podrán ser utilizadas para generar un flujo de ingresos.

			En segundo lugar, la inversión en bienes raíces es un tema complejo que requiere un análisis detallado de la propia situación financiera de un individuo. Los inversores necesitan comprender a fondo su patrimonio neto y capacidad de endeudamiento y deben tomar decisiones informadas sobre la planificación fiscal y la protección de activos. Los inversores también deben ser capaces de identificar y adquirir la propiedad adecuada, un proceso que a menudo puede ser complicado y arriesgado sin la debida diligencia. Sin una sólida comprensión de estos conceptos, los inversores corren el riesgo de tomar decisiones financieras pobres que podrían poner en peligro su seguridad financiera en lugar de mejorarla.

			Este punto nos lleva a la tercera razón de la importancia de este tema: las decisiones relacionadas con la inversión en propiedades no deben tomarse a la ligera. Por el contrario, requieren preparación y análisis minucioso. Los inversores deben llevar a cabo un análisis financiero sólido, evaluar adecuadamente la ubicación y el estado de una propiedad y considerar los factores del mercado antes de tomar una decisión. Esta guía se propone equipar a los inversores con el conocimiento y las herramientas necesarias para realizar este análisis de manera efectiva.

			En cuanto a las necesidades que esta guía pretende satisfacer, hay varias a considerar. En primer lugar, aspira a proporcionar una comprensión clara y detallada del proceso de inversión en bienes raíces. Esto incluye todo, desde la comprensión de la propia situación financiera de un inversor hasta el proceso de compra de una propiedad y su gestión posterior. Al hacerlo, la guía ayuda a los inversores a evitar errores costosos y a tomar decisiones más informadas y efectivas.

			Además, esta guía busca ayudar a los inversores a establecer y alcanzar metas financieras mediante la inversión en bienes raíces. Enseña a los inversores a calcular cuántas propiedades necesitarían para cubrir su costo de vida, proporcionando así un objetivo claro y medible para dirigir sus esfuerzos de inversión.

			La guía también tiene como objetivo ayudar a los inversores a manejar y proteger sus inversiones una vez concretadas. Esto incluye la gestión de la propiedad una vez que se ha adquirido, la planificación fiscal y la protección de activos y la formación de un equipo de expertos para ayudar en estas tareas. Estas son todas necesidades esenciales para cualquier inversor de bienes raíces, y la guía proporciona el conocimiento y las estrategias necesarias para abordar estas necesidades de manera eficaz.

			Por último, pero no menos importante, la guía pretende servir como una referencia comprensiva y de fácil acceso para los inversores. Tanto para los que están empezando en el camino de la inversión inmobiliaria, como para los inversores más experimentados que buscan expandir su cartera o mejorar sus prácticas. Con estrategias y consejos basados en experiencias reales, esta guía puede proporcionar un marco valioso para la toma de decisiones y la planificación futura.

			En última instancia, propongo desmitificar el mundo de la inversión inmobiliaria y hacerlo accesible y manejable para una audiencia más amplia. Al proporcionar una orientación clara y detallada sobre todos los aspectos de la inversión en bienes raíces, desde la identificación de las oportunidades hasta la gestión efectiva de las propiedades adquiridas, esta guía es una herramienta valiosa para cualquier individuo que busque alcanzar sus metas financieras a través de la inversión inmobiliaria.
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